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2 Ersattning och inlosen (10-13 §)

10 § Agare och innehavare av sérskild ritt till fastighet har ritt till ersittning av staten om skyddsbestimmelser
1. utgor hinder for rivning av en byggnad och skadan ddrav dr betydande i forhdllande till viirdet av berord del av
fastigheten, eller

2. pa annat sdtt innebdr att pagdende markanvindning avsevdrt forsvdras inom berérd del av fastigheten.
Ersdttning enligt forsta stycket far, om det dr ldmpligt, utgd med drliga belopp med rdtt for sakdgaren eller staten
att erhdlla omprévning vid dndrade forhdllanden.

Medfor skyddsbestimmelser att synnerligt men uppkommer vid anvindningen av fastigheten, dr staten skyldig att
[6sa fastigheten om dgaren begir det.

Bestdmmelserna enligt forsta stycket tillimpas ocksa da linsstyrelsen meddelat forbud enligt 5 §. Ersdttning som
ddrvid utgar ska, om det finns skdl, avrdknas mot ersdttning som sedermera kan komma att utga med stod av
denna paragraf.

Vid tillimpningen av forsta och tredje styckena ska, utan hinder av foreskrifterna om forlust av talan eller ritt till
ersdttning eller inlosen i 11 och 20 §§ eller 15 kap.. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), dven beaktas andra
beslut om skyddsbestimmelser samt beslut som avses i 14 kap.. 7, 10 och 12 §§ plan- och bygglagen, under forut-
sdttning att besluten meddelats inom tio dr fore det senaste beslutet om skyddsbestimmelser.

11 § Har fraga viickts om att en byggnad skall forklaras for byggnadsminne, far linsstyrelsen foreldgga den som
vill gbra ansprdk pa ersdttning eller inlosen att inom viss tid, minst tvda manader fran det han fitt del av foreldg-
gandet, anmdla detta till ldnsstyrelsen. Ett sadant foreldggande skall atféljas av uppgift om de skyddsbestimmel-
ser som avses bli utfirdade. Den som inte anmdiler sina ansprdk inom den utsatta tiden har forlorat sin rdtt till
ersdttning eller inlosen.

Ldnsstyrelsen beslutar om ersdttning och inlésen.

Avtal mellan staten och en sakdgare eller vad de uppenbarligen har forutsatt skall gdlla mellan dem i fraga om
ersdttning eller inlosen skall dven gilla for den som senare forvirvar sakdgarens rdtt.

12 § Om en fastighet till foljd av ett beslut enligt detta kapitel minskar i virde sd att den inte ldngre kan antas
utgora full sikerhet for borgendrerna, skall den ersdttning som fastighetsiigaren dr berdttigad till enligt 10 §
deponeras hos ldnsstyrelsen. Bestimmelsen giller dock endast borgendrer som hade pantritt i fastigheten ndr
ersdittningsritten uppkom och ersdttningsbelopp som skall utgd pd en gang.

Om en borgendr lider skada, ddrfor att depositionen inte skett i enlighet med forsta stycket, dr han berdttigad till
ersdittning fran staten. Ersdttningen ldmnas mot avskrivning pad fordringshandlingen. Detsamma gdller om en
borgendr lider forlust genom att ersdttningen blivit for lagt berdknad och den inte blivit provad av domstol till
folid av overenskommelse mellan staten och fastighetsigaren eller av annan anledning.

13 § I fraga om ersdttning eller inlosen enligt 10 eller 12 § andra stycket ska expropriationslagen (1972:719)
tilldmpas i den mdn avvikande bestimmelser inte meddelas i denna lag.

Ersdtting for minskning av fastighetens marknadsvdrde i fall som avses i 10 § ska bestimmas som skillnaden
mellan fastighetens marknadsvirde fore och efter beslutet. Dérvid ska bortses fran forvintningar om dndring av
markanvindningen. Vid bestimmande av ersdttningen ska 4 kap. 1 § andra stycket expropriationslagen tillimpas.
Ersdttning for skada enligt 10 § forsta stycket 1 ska minskas med ett belopp som motsvarar det som enligt samma
punkt ska talas utan ersdttning.

Om staten begdr det och det inte dr uppenbart oskiligt, ska domstolen forordna att ersdttning enligt 10 § forsta
stycket ska betalas ut forst ndr vissa dtgdrder med byggnaden har utforts.

Ogillas en talan om ersdttning eller inlésen som har vdickts av fastighetsdgaren eller annan sakdgare, kan domsto-
len forordna att fastighetsdiigaren eller sakdgaren ska bdra sina egna kostnader, om han eller hon har inlett rtte-
gdngen utan tillrickliga skdl. Har rdttegangen uppenbart inletts utan skdlig grund, fdar domstolen dessutom for-
ordna att fastighetsdgaren eller sakdgaren ska ersdtta staten dess rittegangskostnader.

21 Bakgrund
| byggnadsminneslagen fanns ocksa bestammelser om ersattning, men inte om att staten
kunde l6sa in byggnadsminnen. Bestammelser om inldsen inférdes dock i KML 1989. Mot-

svarande bestdmmelser om ersattning och inlésen finns aven i Plan- och bygglagen.

Bestammelserna om ersattning avser framst att kompensera for den férlust av varde pa en
fastighet eller del av fastighet som inskrankningen genom de faststéllda skyddsbestammel-
serna kan ge upphov till. Ekonomiska skador kan ersattas, men daremot inte forlust av af-

fektionsvarde.
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2.2 Tillampning

Fa ersattningar har utgatt vid byggnadsminnesférklaringar under arens lopp och bara ett vid
ett enda tillfélle har staten |6st in en fastighet. Att det ar sa fa beslut om ersattning forklaras
sakerligen av att lansstyrelsen genom anslaget till kulturmiljovard har majlighet att ge bidrag
till vard och underhall av byggnadsminnen. De fall av ersattning och inlésen som varit aktu-

ella under senare ar kommenteras kort nedan.

Jarnvagsviadukten genom Séderhamn forlorade sin funktion nar Ostkustbanan fick en ny

strackning under 1990-talet. Kommunen férvarvade viadukten med syfte att bevara den och
fragan om erséttning aktualiserades. De férhallandevis héga underhallskostnaderna betrak-
tades som annan skada. (10 §, forsta stycket 2) Lansstyrelsen och kommunen kom frivilligt

Overens om att 1 500 000 kronor skulle utga i ersattning.

Ersattning utgick ocksa till agarna av Stripa gruva i Lindesbergs kommun nar anlaggningen
blev byggnadsminne 2006. Maskinutrustning (fast inredning) som ingick i byggnadsminnet
och som omfattades av skyddsbestdmmelserna hade ett visst férsaljningsvarde. Efter varde-

ring kunde lansstyrelsen och agarna enas om att 3 500 000 kronor skulle utgora ersattning.

Infér byggnadsminnesférklaringen av flyghangaren vid Lindarangen i Stockholm 1995 fore-
lade lansstyrelsen dgarna att anmala ansprak péa erséttning. Agarna anmalde ersattningsan-
sprak i storleksordningen 35-50 miljoner kronor. En fastighetsekonomisk utredning visade
att de ekonomiska skadorna som &garna skulle lida vid en byggnadsminnesférklaring upp-
gick till ca 9 miljoner kronor. Fran detta belopp drogs det belopp som fastighetsdgaren ar
skyldig att téla, som bedémdes till 15 % av den berorda delen av fastighetens varde eller ca
4,5 miljoner kronor. Erséattning utgick ddrmed med ca 4,5 miljoner kronor som avrundades till

5 miljoner kronor.

1999 férklarade lansstyrelsen det f d Iansfangelset i Gavle for byggnadsminne och att staten
skulle I6sa in fastigheten till ett sammanlagt belopp av 3 960 000 kronor. Fastighetsagaren
stamde staten och yrkade pa ytterligare ersattning om drygt 10 miljoner kronor samt ersatt-
ning for rattegangskostnader. Staten bestred denna talan i sin helhet. Fragan I6stes genom
att staten genom Riksantikvarieambetet och fastighetségaren traffade ett forlikningsavtal

som angav de belopp staten skulle betala.

2.3 Vagledning

Aganderitten till fast egendom &r kringskuren av en lang rad bestammelser som syftar till att
tillgodose saval enskilda som allménna intressen. Grundprincipen ar att fastighetsdgare har
ratt till s.k. pagaende markanvandning, medan samhallet férbehaller sig ratten att besluta
om andrad markanvandning. Samhallets kontroll och styrning av markanvandningen sker
genom planlaggning och genom att tillstand (eller lov) kravs for att utféra olika atgarder. For
skador som uppkommer till foljd av radighetsinskrankningar galler principen att endast in-

trang i pagaende markanvandning beaktas.
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2.31 Grundprinciper
Den privata aganderatten kring fastigheter bygger pa tva grundprinciper: 1) ratt till den bygg-

ratt som befintlig byggnad representerar och 2) ratt till s.k. pAgaende markanvandning.

Ratt till befintlig byggratt innebar att fastighetsagare har en principiell ratt att riva en befintlig
byggnad och erséatta den med en huvudsak likadan byggnad. Rétt till pAgédende markan-
vandning innebar dels ratt att fortsatta bedriva befintlig verksamhet/anvandning, dels ratt att
forvalta byggnaden pa ett rationellt satt. Ersattningsreglerna i KML ar konstruerade for att

skydda fastighetsagare fran intrang i dessa rattigheter om ett byggnadsminne inrattas.

Rattigheterna galler endast befintlig verksamhet i befintlig byggnad eller i en byggratt mot-
svarande befintlig byggnad (samma storlek och anvéandning). Férvantningar om andrad
markanvandning och/eller utdkad byggratt ingar inte i den pagaende markanvandningen och
ar aldrig ersattningsgilla. Detta galler inte om det finns outnyttjade byggratter i gallande
detaljplan eller om det finns ett beviljat bygglov som medger 6kad byggratt. Om sa ar fallet
betraktas dessa rattigheter som en del av den pagaende markanvandningen. Nar det géller
detaljplaner ar planrattigheterna skyddade under den s.k. genomférandetiden. Det innebar
att efter genomférandetiden gatt ut har kommunen mdgjlighet att ta bort outnyttjade byggrat-
ter utan att fastighetsagare har ratt till ersattning. Det férutsatter dock att kommunen uppréat-
tar en ny detaljplan. For bygglov géaller ratten att utfora beviljade atgarder under férutsattning

att de pabdrjas inom tva ar och avslutas inom fem ar.

Mojligheterna att fa ersattning enligt 10 § avser att kompensera fastighetsagaren for den
vardesankning som kan uppsta da skyddsbestammelserna inskranker moéjligheterna att
nyttja fastigheten. Det ar endast mgjligt att fa ersattning for ekonomiska skador och inte t.ex.
forlust av affektionsvarden. Ersattning kan utga till agare och innehavare av sarskild ratt till
fastighet. Beslut om ersattning fattas av lansstyrelsen och kan éverklagas hos mark- och

miljddomstolen.

Ersattning av staten kan utga om de av lansstyrelsen meddelade skyddsbestammelserna
utgor hinder for rivning av en byggnad eller om pagaende markanvandning avsevart forsva-
ras, vilket kan utgdras av t.ex. en utékad underhallsskyldighet eller férlust av alternativ an-

vandning. Darutdver ska reglerna om évrig skada i 4 kap. expropriationslagen beaktas.

| praktiken handlar det om huruvida upprattade skyddsbestdmmelser till ett byggnadsminne,
och de restriktioner de medfor, innebar att fastighetsagaren lider ekonomisk skada. Den
ekonomiska skadan ar kopplad till om bestdmmelserna innebér att fastighetens marknads-
varde paverkas negativt. Huruvida ersattningsgill skada uppkommer eller inte beror darfor
pa vilken rattighet som berdrs och hur det paverkar fastighethetens marknadsvarde. Ersatt-
ningen bestdms enligt expropriationslagens ersattningsregler. Detta innebér att ersattning

skall utga for den marknadsvardeminskning som uppkommer genom byggnadsminnesbeslu-
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tet. Ersattningen ska bestammas som skillnaden mellan fastighetens marknadsvarde fore
och efter beslut om byggnadsminnesforklaring. Med marknadsvarde menas det mest sanno-
lika priset vid en forsaljning under normala férhallanden pa den allménna fastighetsmark-
naden. Uppkommer i dvrigt annan ekonomisk skada till féljd av beslutet kan &ven denna
berattiga till s.k. annan ersattning. Bedomning av marknadsvarden gors av auktoriserade
fastighetsvarderare. Om ersattningsgill skada uppkommer ska fastighetsdgaren kompense-
ras genom att ett paslag gérs med 25 % av marknadsvardet enligt 4 kap. 1 § andra stycket

expropriationslagen.

2.3.2 Skyddsbestammelser med rivningsforbud
Ett rivningsforbud innebar att fastighetsdgare maste fortsatta forvalta en befintlig byggnad.

Darmed inskranks den principiella ratten till rivning och uppférande av en ny byggnad. | de
fall byggnaden ar ekonomiskt saneringsmogen, dvs. om det ur fastighetsekonomisk synvin-
kel &r mer I6nsamt att riva och bygga nytt &n att fortsatta investera i befintlig byggnad, kan
ratt till ersattning uppsta. Skadan ar relaterad till skillnaden mellan fastighetens marknads-
varde fore och efter beslut om skyddsbestammelser. Fastighetsagare har ratt till ersattning
om skadan ar betydande. Betydande skada uppstar om ett rivningsférbud innebar att fastig-
hetens marknadsvarde minskar med minst ca 10-20% av det oskadade vardet utan skydds-
bestammelser. Om sa ar fallet ska ersattning utga for den del av vardeminskningen som
overstiger 10-20%. Vardeminskningar upp till denna procentsats far fastighetségare tala
utan ersattning. For att avgodra hur ett rivningsforbud paverkar en fastighets marknadsvarde
gors en beddmning dels av vardet vid rivning och ateruppférande, dels vid fortsatt forvalt-

ning av befintlig byggnad.

Vid berakning av skadan av rivningsforbudet ska fastighetens varde fore beraknas som
vardet av marken efter rivning och uppférande av nya byggnader med samma anvandnings-
satt och samma bruksarea som de befintliga byggnaderna. Marknadsvardet efter bygg-
nadsminnesforklaring ar vardet av fastigheten med de restriktioner som skyddsbestammel-
serna innebar. | praktiken handlar det om huruvida den byggratt som befintlig byggnad re-

presenterar har ett hdgre varde an den befintliga byggnaden i sig.

233 Skyddsbestimmelser som inskranker pagaende markanvandning
Skadan av att den pagaende markanvandningen inskranks kan uppsta av ett flertal orsaker.

Forutom rivningsférbud har vanligtvis ett byggnadsminne skyddsbestammelser som innebar
forbud mot forandring av exteriérer samt krav pa att underhall ska utféras pa ett visst satt
avseende saval material som metoder. En férlorad ombyggnadsratt och méjlighet till andrad
planldsning kan innebara lagre hyresintakter, vilket kan nuvardesberaknas och innebara ratt
till ersattning. Har handlar ersattningsfrdgan om huruvida bestdmmelserna medfor att kost-
naderna for framtida forvaltning 6kar sa mycket att fastighetens marknadsvarde sjunker. |
lagtexten uttrycks detta i termer av att fastighetsdgare har ratt till ersattning om pagaende
markanvandning avsevart férsvaras. Aven har handlar det om bestammelsernas paverkan

pa fastighetens marknadsvarde. Det ar dock manga ganger svart att géra en bedémning av
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vardepaverkan av enskilda skyddsbestammelser. | praktiken gors istallet en bedomning av
hur de krav som stélls i bestammelserna paverkar framtida drift- och underhallskostnader
samt mojligheten att genomféra “normala forbattringsatgarder”. De kan t ex handla om att
mojligheten att sdnka driftskostnader genom att tilldggsisolering hindras eller att fastighetsa-

garen vid underhall tvingas anvanda material som ar dyrare an normalt.

Till detta kommer att berdkna skadan av att fastighetsagaren férlorar mojligheten att uppféra
nya byggnader (byggrattsforlust) pa den mark som byggnadsminnet omfattar om skyddsbe-
stdmmelserna pa sa satt gor intrang i den enligt detaljplanen padgaende markanvandningen.
Eftersom ett férbud mot att uppféra nya byggnader inom byggnadsminnet i detta fall inte
beror befintlig bebyggelse begransas inte ersattningen till nagon ateruppféranderatt utan fullt

ut till vad planen tillater.

Vid inskrankning av pagaende markanvandning behover fastighetsédgare endast tala baga-
tellartade belopp vilket i de har sammanhangen motsvarar en vardeminskning pa ca 5-10 %
av fastighetens varde fore skyddsbestammelser. Om sa &r fallet har fastighetsagaren ratt till
ersattning for hela vardeminskningen. Ersattning for fordyrade underhaliskostnader ska, om
bidrag utlovas for t.ex. underhall av éverloppsbyggnader eller konserveringsinsatser, dock

inte ses som ersattningsgrundande.

234 Ovrig (annan) skada
En 6vrig skada beraknas inte utifran ett forandrat marknadsvarde utan ar snarare personligt

relaterad och kan t.ex. utgoras av flyttkostnader och nedlagda kostnader for atgarder som
inte kan realiseras till féljd av byggnadsminnesbeslutet. Detta kan t.ex. utgdras av redan
nedlagda kostnader for en projektering som inte kommer till stdnd da skyddsbestammelser-
na omojliggor det. Man kan ocksa ténka sig att betrakta en utebliven vinst som en 6vrig
skada om den grundar sig pa férhallanden dar t.ex. bygglov redan finns och kontrakt med
hyresgast har skrivits. Naturligtvis bor beaktas att en sadan post inte redan omfattas av
Ovriga intrangsberakningar. Den dvriga skadan kan uppkomma saval fére som efter bygg-

nadsminnesbeslutet. Nagra regler om kvalifikationsgranser finns inte for 6vriga skador.

2.3.5 Ackumulerade skador
Ackumuleringsreglerna innebar att om en fastighet berérs av flera skador ar det den sam-

manlagda (ackumulerade) skadan som ska beddémas. Detta kan t ex intraffa vid byggnads-
minnesforklaring och upprattande av skyddsbestammelser som innebar bade rivningsférbud
och krav pa att befintliga fasader ska bevaras och underhallas pa ett visst satt. Om konse-
kvensen av bestammelserna medfor att betydande skada uppkommer till féljd av rivnings-
forbudet samtidigt som pagaende markanvandning avsevart forsvaras till foljd av évriga
skyddsbestdmmelser definieras detta som ackumulerad skada. Vid ackumulerad skada ska
den totala skadan provas mot den hdgsta kvalifikationsgransen vilket i dessa sammanhang

motsvarar ca 15 % vardeminskning.
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Ackumulerad skada kan aven uppsta genom att en skada uppkommer stegvis, forst genom
ett beslut och sen genom ett annat. Alla beslut som meddelats inom tio ar fére det senaste
beslutet ska beaktas. Det ar den som meddelar det senaste beslutet, dvs. den som innebar
att kvalifikationsgréansen passeras, som gentemot den ersattningsberéattigade ska svara for
hela den ackumulerade skadan. Rent teoretiskt kan detta intréffa om en kommun med stéd
av plan- och bygglagen infér rivningsférbud i detaljplan i ett férsta skede och byggnaden
sedan byggnadsminnesférklaras och férses med skyddsbestdmmelser i ett andra skede. |
praktiken innehaller nastan alla byggnadsminnesforklaringar saval rivningsférbud som 6v-
riga skyddsbestdmmelser varfor fraga om stegvis uppkommen ackumulerad skada inte &r sa

aktuell vid byggnadsminnesférklaringar.

2.3.6 Erséattningsutredningar och vérdering

Nar fragan om intrangsersattning aktualiseras beraknas det aktuella beloppet genom att en
ersattningsutredning genomfors. Att det gors en utredning ar viktigt med hansyn till fastig-
hetsadgarens eventuella borgenérer, dven om staten skulle vara éverens med fastighetsaga-
ren. Om borgenarer lider forlust pa grund av att ersattningen blivit for lagt beraknad kan
staten bli ersattningsskyldig. Det kan naturligtvis vara svart fér borgenaren att visa att er-
sattningen ar for 1agt raknad om den inte bara ar symbolisk, vilket den inte far vara enligt

grundlagen.

Vid vardering av fastigheter tillampas vanligtvis tva metoder: ortprismetoden och avkast-
ningsmetoden. Ortprismetoden innebar att man jamfor med kdp av liknande fastigheter.
Képesummorna kan antingen jamforas direkt eller stallas i relation till nagon vardepaver-
kande egenskap hos fastigheterna, t ex boarea eller arligt driftsnetto. Avkastningsmetoden
innebar att betalningsstrdommarna som fastighetsinnehavet férvantas ge upphov till under en
tankt innehavstid nuvardesberédknas. Man utgar da fran marknadens framtidsbedémningar
och férrantningskrav. Vardepaverkande faktorer (exempelvis inflation och férrantningskrav)
beddms och marknadsanpassas i kalkylen. De faktiska vardefaktorer som finns tillgangliga
anvands i den man de kan anses spegla en marknadsmassig niva (exempelvis hyror, drift-
och underhallskostnader etc.). Nar faktiska uppgifter om varderingsobjektets betalnings-
strommar inte ar tillgangliga eller om de inte speglar marknadens férvantningar baseras
kalkylen i stallet pa varden som kan anses normala for den aktuella fastigheten med hansyn
till den radande marknadssituationen. Framtida driftsnetton och restvardet vid kalkylperi-
odens slut nuvardesberaknas. Vardebedémningen gérs normalt genom att resultatet av

dessa metoder vags ihop till en sammanfattad bedémning av marknadsvardet.

| vissa fall &r byggnaden att betrakta som en exploateringsfastighet. | de fall en byggnad har
ett eftersatt underhall och ar i behov av genomgripande atgarder betraktas den som en
exploateringsfastighet. Da gors varderingen i tva steg: Forst bedéms fastighetens mark-
nadsvarde efter en fardigstalld om/nybyggnad, darefter bedéms fastighetens marknads-

varde med hansyn till vardeinverkan av den investeringskostnad som kravs.
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2.3.7 Interimistiskt forbud
Ersattning kan aven utga nar lansstyrelsen fattar ett interimistiskt férbud enligt 5 §. Ersatt-

ningen berdknas pa samma satt som beskrivits ovan men hansyn maste tas till att ersattning
bara kan utga for de sex manader som det interimistiska beslutet galler. Om ersattning se-
dan utgar vid byggnadsminnesférklaringen minskas denna erséattning med det belopp som
betalats ut med anledning av det interimistiska beslutet. Ersattning i samband med ett inte-
rimistiskt beslut kan utga trots att byggnaden eller anlaggningen sedan inte blir férklarad

som byggnadsminne.

2.3.8 Inlésen
Om skyddsbestammelserna innebar att synnerligt men uppkommer vid anvandningen av

fastigheten kan &garen begéra att staten |6ser in fastigheten. Aven en &gare till en byggnad
pa ofri grund har samma ratt att begara inlésen. Gransen for vad som ar att betrakta som
synnerligt anses ligga mellan 20-50 % av fastighetens oskadade varde. En skyldighet for
staten att I6sa in en fastighet kan ocksa uppkomma till foljd av svarigheter for agaren att
fortsatta anvandningen av fastigheten dven om inte marknadsvardet patagligt paverkats.
Aven en i plan medgiven anvandningséndring som inte kan férverkligas till féljd av skydds-
bestammelserna raknas har som pagaende anvandning. Inlésensbeloppet ska motsvara

fastighetens marknadsvarde fére det inskrankande beslutet.

2.3.9 Utbetalningstillfillen
Om det ar lampligt far ersattning utgé med arliga belopp med ratt for bada parter att kunna

omprova ersattningen vid andrade forhallanden. Det arliga belopp som kan utga bor be-
stdmmas utifran en uppdelning av den totala ersattningssumman som en ersattningsutred-
ning kommit fram till. Denna utbetalningsmodell innebar att saval staten som fastighetsaga-

ren har méjlighet att fa ersattningsfragan omprévad vid andrade férhallanden.

Om staten begar det, och det inte &r uppenbart oskaligt, ska domstolen férordna att ersatt-
ning enligt 10 § forsta stycket ska betalas ut forst nar vissa atgarder pa byggnaden har ut-
forts. Det kan t.ex. handla om att normalt underhall, som kanske eftersatts, maste atgardas

innan staten gar med pa att betala ut erséttning.

2.3.10 Ovrigt
Fastighetsagare kan anmala ansprak pa ersattning inom ett ar fran det att han eller hon fatt

beslut om byggnadsminne. Det ar darfér bra om lansstyrelsen vid byggnadsminnesférkla-
ringen tar upp fragan om ersattning och aven avgér om ersattning ska utga eller inte. Lans-
styrelsen kan med fordel ocksa i sitt beslut namna att fastighetsagaren inte har stéllt nagra

ansprak pa ersattning om sa ar fallet.

Om det finns en vackt fraga om byggnadsminnesférklaring far lansstyrelsen enligt 11 § fore-
lagga den som vill géra ansprak pa ersattning att komma in med krav pa ersattning. Till
detta férelaggande ska lansstyrelsen bifoga de skyddsbestdmmelser man avser att besluta

om. Agaren maste da svara inom en viss tid om minst tvd manader som l&nsstyrelsen be-
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stammer. Har agaren inte stallt nagra ansprak inom den angivna tiden har han eller hon

forlorat sin ratt till ersattning eller inlésen.

Lansstyrelsen ska samrada med Riksantikvariedmbetet innan man fattar beslut om ersatt-
ning eller inlésen. Efter lansstyrelsens arliga dskande kan medel reserveras hos Riksantik-
variedmbetet for senare omférdelning till Iansstyrelsen. Medlen belastar lansstyrelsens ram

av anslaget till kulturmiljévard.

Lansstyrelsen ska forsoka fa till stand en frivillig uppgorelse om ersattningens storlek enligt
15 § KMF. En utredning om erséattning ar dven i detta sammanhang ett bra stdd for lanssty-

relsen, inte minst med tanke pa skyddet for borgenarer enligt 12 §.

Lansstyrelsens beslut om ersattning eller inldsen kan inte éverklagas. Den som &r missndéjd
med ett sadant beslut far vacka talan mot staten vid mark- och miljddomstolen inom ett ar
fran det han eller hon fatt del av lansstyrelsens beslut. Om detta inte sker inom ett ar, ar
ratten till ersattning eller inldsen forlorad. Fragan om erséttning kan inte heller tas upp pa
nytt pa grund av att byggnaden forandras eller far en ny funktion. Vid en utdkning av
skyddsbestammelserna kan de eventuella skador som utékningen ger upphov daremot

innebara att en intrangsersattning kan beréknas och utbetalas.

Avtal mellan staten och en sakagare i fraga om ersattning eller inlésen skall aven galla for

den som senare forvarvar sakagarens ratt.

2.3.1 Referenslitteratur
Bestammelserna om ersattning och inlésen ar komplicerade. De tillampas sallan och det

finns inte heller nagra rattsfall att referera till. Ovanstaende genomgang av lagtexten ar
enbart 6versiktlig. For den som vill Idsa ytterligare om ersattningsfragor finns till exempel

féljande att lasa:

Kulturegendomsratt, Thomas Adlercreutz, 2001

Fastighetsrattsliga egendomsprinciper, Anders Dahlsjé m fl, 2:a uppl., 2000
Ersattning vid bevarande av kulturhistoriskt intressant bebyggelse, Marianne Larsson
Carlbring och Eije Sjodin, 1994 (LMV tapport 1994:7)





